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A magan erdégazdalkodas szervezddéseinek uj jogszabalyi keretei

Késztilt: 2020. julius 28.

Az alabbi tajekoztatd anyagot a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara - az
Agrarminisztérium kbzremiikédésevel — elsésorban az erddétulajdonosok, az
erdbgazdalkodok valamint az erdészeti szakiranyitok és szaktanacsadok jogszabalyi
rendelkezések kbzotti eligazodasanak elbsegitése céljabol keszitette.

Eléljaroban fel szeretnénk hivni a figyelmet arra, hogy a jogértelmezés a
Jjogalkalmazok mindenkori feladata és felel6ssége. A vonatkozé jogszabalyok
értelmezése a magyar birdsagok hataskérébe tartozik, amelyek a jogszabalyok
szbveget elsbésorban azok céljaval és Magyarorszag Alaptérvényével ésszhangban
értelmezik.

A jelen tajékoztatoban foglaltakra a természetes és a jogi személyek a jogvitajukban
tehat nem hivatkozhatnak, a tajékoztato nem hasznalhato fel peres vagy egyeb eljaras
soran sem allasfoglalasként, sem jogértelmezésként, sem pedig szakvéleményként.

1. A foldeken fennallé osztatlan kozos foldtulajdon felszamolasanak uj
lehetdségei

1.1. Altalanos modszertani ismertetd

A foldeken fennallé osztatlan kbzb6s tulajdon felszamolasardl és a féldnek minésilé
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdol szolo 2020. évi
LXXI. térvény (a tovabbiakban: Oktf. tv.) alapjan a mezd- és erdégazdasagi
hasznositasu foldeken fennalld osztatlan k6zos tulajdon felszamolasa kozel hasonlo
modon torténhet. Kildnbség szinte csak a megosztas utjan keletkez6 Uj ingatlanok
minimalis terulete tekintetében van. Tobbségében erd6 vagy fasitott terulet mivelési
agu ingatlan esetében, valamint mivelés aldl kivett terllet esetében, ha arra az
ingatlan-nyilvantartasban Orszagos Erd6allomany Adattarban erdéként nyilvantartott
tertilet jogi jelleg van feltintetve, ez a hatarérték egy hektar. Kilonbség még, hogy az
erd6torvény szerinti erdokre — muvelési agtél fuggetlenil — az erdétorvéeny erdé
megosztasara vonatkozo rendelkezéseit is alkalmazni kell.

A csekély kildnbség ellenére azonban az erdék és az erd6gazdalkodas sajatossagaira
tekintettel az erd6gazdasagi hasznositasu foldeken fennallé osztatlan k6zos tulajdon
felszamolasat érdemes kulon targyalni.
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- f6 szabaly szerint az ingatlan megosztasa utjan,

- tulajdonosi egyezség mellett — ha az ingatlanbdl két egy hektarnal nagyobb,
atlagosan 30 méternél szélesebb, és rendeltetésszerli erdégazdalkodasra
alkalmas erddingatlan nem alakithaté ki, akkor kotelezéen — a teljes
erddingatlan egy tulajdonos altali tulajdonba vételével, tovabba

- sorozatos sikertelen tulajdonosi egyezség esetén az erdbingatlan kisajatitasa
utjan
kerulhet sor.

1.1.1. Az osztatlan k6z0s tulajdon felszamolasa az ingatlan megosztasa utjan

A megosztas célja f6 szabaly szerint az, hogy minden tulajdonostars a tulajdoni
hanyadaval aranyos érték{, onalléhelyrajzi szamon nyilvantartott, kizardlagos
tulajdonu ingatlanhoz jusson.

Az osztatlan koz0s tulajdon felszamolasara ugyanakkor erdégazdasagi hasznositasu
foldek esetében csak azzal a megkotéssel kerllhet sor, hogy a megosztasok
eredményeként egy hektarnal kisebb, atlagosan 30 méternél keskenyebb, vagy
rendeltetésszer( erdbégazdalkodasra alkalmatlan erdéingatlan nem keletkezhet.

Ha emiatt adott tulajdonostars tulajdoni hanyadanak megfelel6 terulet 6nalld
ingatlanként nem alakithato ki, akkor a tulajdoni hanyada méltanyos megvaltassal
(minimalisan az eljarashoz ajanlott vagy készitett értékbecslés szerinti ar, vagy a
legmagasabb ajanlati ar fejében) egy masik tulajdonostars tulajdonaba kertil
(,bekebelezes”).

A tulajdonosok az osztatlan kozos tulajdon felszamolasara vonatkozé legjobb
egyezség létrehozasa érdekében az eljaras keretében az alabbi lehetéségekkel is
elhetnek:

- az érintett tulajdonosok kifejezett beleegyezésével a megosztas
eredményeként osztatlan k6z6s tulajdonban maradé ingatlan is kialakithato,

- a tulajdonostarsak az eljaras keretében a tulajdoni hanyadoktdl eltéré aranyu
megosztasban — azaz tulajdoni hanyadok egymas kozotti atruhazasaban — is
megallapodhatnak, amelyre ebben az eljarasban a fold tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozé egyes foldforgalmi elGirasok mell6zésével is sor
kerulhet,

- a tulajdonostarsak az eljaras keretében kozOs érintettség esetén kulonb6z6
ingatlanokban fennallé tulajdoni hanyadaik egymas javara torténé kolcsdonds
atadasardl is megallapodhatnak, amelyre ebben az eljarasban a fold cseréjére
vonatkozo egyes foldforgalmi el6irasok mell6zésével is sor kerulhet.

Az Oktf. tv. alapjan tehat akar olyan egyezségre is sor kerllhet, amelynek
eredményeként a teljes ingatlan — megosztas nélkul — egy személy 6nallo, vagy a
jelenleginél sziikebb tulajdonosi kdr osztatlan k6zos tulajdonaba kertl.
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Az ingatlanspekulacioknak elejét véve az eljaras keretében az el6bbiek szerinti
bekebelezéssel, tulajdon atruhazassal vagy cserével csak az a tulajdonostars jogosult
tulajdonszerzésre, aki az adott ingatlanban legalabb 3 éve rendelkezik tulajdonrésszel,
illetve azt 6roklés utjan vagy kozeli hozzatartozéjatol szerezte.
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Az erdétorvényben rogzitett, és az osztatlan kdzos tulajdon felszamolasa soran is
alkalmazando tovabbi specialis rendelkezés, hogy a hasznalati megosztassal érintett
erdb6 csak a hasznalati megosztassal elhatarolt 6nallé erdégazdalkodasi egységek
hatarai mentén oszthaté meg.

Az osztatlan kozo6s tulajdon felszamolasat megkonnyité rendelkezés, hogy az eljaras
keretében az ingatlan megosztasara valojaban csak az ingatlan-nyilvantartas térképi
adataira alapozva, virtualisan kerul sor (jogi megosztas). A megosztas alapjaul
szolgalo térképvazlatot és teruletkimutatast az ingatlan-nyilvantartasban szereplé
adatokbol kiindulva egy erre a célra szolgalé térinformatikai alkalmazassal
(,osztoprogrammal”) kell majd elkésziteni, és azokat az ingatlanigyi hatésaggal nem
kell majd zaradékoltatni. Az uj ingatlanok hatarvonalainak terepi kijelolése és
allandésitasa, valamint az ingatlan-nyilvantartasi adatok és a valdsag kozotti eltérések
megszuntetése tehat nem el6feltétele a megosztasnak, azok végrehajtasat az uj
tulajdonosok sajat felelésségukre késObbre is halaszthatjak. Azonban, ahogy a
bevezetében mar utaltunk ra, a késdbbi esetleges jogvitak, illetve bonyolult
adminisztraciés feladatok elkertlése érdekében az eltéréseket érdemes mar a
megosztas kezdeményezését megel6z6en felmérni és megszintetni.

1.1.2. Az osztatlan kozos tulajdon felszamolasa a telijes erd6ingatlan egy tulajdonos
altali tulajdonba vételével

Ha az osztatlan k6z0s tulajdonban allé erdéingatlanbdl a fenti elirasok alapjan nem
hozhatd létre legalabb két 6nalld ingatlan, akkor az osztatlan kdzos tulajdon
felszamolasara egyezséggel csak ugy kerulhet sor, ha az ingatlan egésze az egyik
tulajdonostars tulajdonaba kerul. Tobb tulajdonostars jelentkezése esetén a tulajdonba
vételre

- azerddégazdalkodo tulajdonostars,

- annak hianyaban a legnagyobb tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostars,

- egyez6 tulajdoni hanyadok esetén pedig a legfiatalabb tulajdonostars jogosult.
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Az el6bbiek alapjan az osztatlan kozds tulajdon megegyezéssel torténd
megsziuntetésének lehetdségeit az alabbi tablazatban foglaltuk 6ssze:

Ingatlan teriilete eléri vagy meghaladja az egy

hektart
Esetek (oszlopok) / Ingatlan teriilete egy vV 1
5s6é 6 2 an olyan . .
lehetéségek, kotelezettségek hektarnal kisebb tulaid yk' Minden tulajdonosra
(sorok) ulajdonos, akire egy egy hektart eléré vagy
hektarnal kisebb IR
teriilet jutna meghaladé teriilet jut
Ingatlan megoszthatésaga kizart lehetséges* lehetséges™
Kis tulajdoni hanyadok " . _osztatlan koz’os’ csak akkor mertil fel, ha a
.. A - nem kerulhet6 el tulajdon fenntartasaval . .
kotelez6 bekebelezése clkeriilheté megosztas korlatozott
Egy tulajdonosa lesz a teljes keriilhets el lehetsé lehetsé
ingatlannak nem kerulhetd e ehetséges ehetséges
Tulajdoni hanyadok 6nkéntes
adas-vétele, cseréje az eljaras kizart lehetséges lehetséges
keretében
Osztatlan k6zos tulajdon
fenntartasa az ingatlan kizart lehetséges lehetséges
részteriletén

*az ingatlan és az egyezség paramétereitél fliggben

1.1.3. Az osztatlan k6z0s tulajdon felszamolasa kisajatitassal

Ha az osztatlan kozOs tulajdon felszamolasara harom jogszeri kezdeményezeés
ellenére két éven belll nem kerult sor, és
- azingatlan tulajdonosainak a szama meghaladja a 100 f6t, vagy
- azingatlan tulajdonosainak a szama meghaladja a 30 f6t, és az ingatlan egy
tulajdonosra es6 atlagos teruletnagysaga kisebb, mint 0,5 ha,
akkor a tulajdonosok barmelyike kezdeményezheti, hogy az osztatlan kdzos tulajdon
felszamolasa céljabol az allam sajatitsa ki az ingatlant.

A kisajatitasra a koltségvetési forrasok fuggvényében kerulhet sor.

1.2. Az eljarasok lefolytatasara vonatkozé fobb szabalyok

Az eljaras a folyamat gyorsitasa érdekében magaban foglalja az alabbi Iépések
mindegyikét:

- a megosztasi folyamat kezdeményezése az ingatlanigyi hatésagnal a
folyamatban lévé megosztas tényének feljegyzésére iranyuld kérelemmel,

- amegosztasrol sz6l6 egyezség létrehozasa (szikség szerint: tulajdonostarsak
kiértesitése az eljaras kezdeményezésérdl, egyezseégi targyalas 6sszehivasa,
javaslat Osszedllitdsa és a tulajdonostarsak részére torténdé megkuldése,
valaszok fogadasa, kezelése, stb.),

- a megosztas térképi megjelenitését szolgald térképvazlat elektronikus
dokumentum formajaban torténd elkészitése,

- a megosztassal bekdvetkez6 valtozasoknak az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése, valamint
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Az osztatlan k6zds tulajdon felszamolasat szolgalé eljarast barmelyik tulajdonostars
kezdemeényezheti. Az eljarasért 15 ezer Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni.

Az eljaras lefolytatasara egyes, a torvényben meghatarozott esetekben nincs
lehetéség (pl. folyamatban Iévé tulajdonosvaltozas vagy megosztas).

Az eljaras keretében az egyezség létrehozdsara és a megosztas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésére vonatkozo kérelem benyujtasara 90 nap all rendelkezésre.
Ez alatt az id6 alatt, illetve annak eredménytelen letelte esetén az azt kdvetd 30
napban az adott ingatlanra vonatkozban osztatlan kozos tulajdon felszamolasat
szolgalé masik eljaras nem kezdeményezhet6.

A megosztasi folyamat megkezdésérdl, illetve a javasolt egyezségrél ugyan minden
elérhet6 tulajdonostarsat igazoltan értesiteni kell, de az egyezséghez elegendd a
tulajdonosok tulajdoni hanyad szerinti egyszer( tobbségi hozzajarulasa. Azzal a
tovabbi konnyitéssel, hogy a nem értesithet6, vagy a torvényi vélelem alapjan
értesitettnek tekintendé, de az egyezségben részt nem vevé tulajdonostarsakat ugy
kell szamitasba venni, mintha hozzajarultak volna az egyezséghez. Az egyezség
hatalya ugyanakkor kiterjed az 6sszes tulajdonostarsra.

A konnyités azonban nem jelentheti a tulajdonjog sértlését a megosztas vagy a
bekebelezés soran. Erre garanciaként az OKktf. tv. rogziti, hogy az egyezségbdl
kimaradd tulajdonosok érdeksérelem (pl. aranytalan megosztas, illetve megvaltas)
esetén birésag el6tt kérhetik az egyezség megsemmisitését.

Az egyezség keretében a tulajdonostarsaknak rendelkeznitk kell:

- az ingatlan-nyilvantartasban szerepel6 jogoknak és kotelezettségeknek az Uj
ingatlanokra tortén6 atjegyzéseérdl, a szikséges jovahagyasok beszerzése
mellett,

- amegosztas eredményeként létrejovo Uj ingatlanok megkozelitését biztositod ut
kialakitasarol és tulajdonjogardl, vagy szolgalmi jog alapitasarol.

Az egyezséget irasba kell foglalni, és ugyvéddel vagy koézjegyzével ellen kell
jegyeztetni. Az egyezségi megallapodast, valamint a térképvazlatot és a
terlletkimutatast mindazoknak ala kell irniuk, akik a 6. § (3) bekezdése szerinti
megallapodasban részt vesznek.

Erdének mindsuld terulet esetében az ingatlanlgyi hatdésag részére benyujtando
dokumentaciéo részeként a felmerllé erdérészlet megosztasok atvezetéséhez
szukséges munkarészeket is be kell nyujtani.

Fontos konnyités, hogy az eljaras keretében torténé tulajdonszerzésre (a tulajdoni
hanyadot meghaladd ingatlanrész megszerzésére) a foldforgalmi térvény egyes
korlatozasai (10. § (2) bekezdése, 12-15. §) nem vonatkoznak, ahhoz kapcsolodoan
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elévasarlasi jog nem gyakorolhatd, és ahhoz a mezbégazdasagi igazgatasi szerv
jévahagyasa nem szukseéges.

1.3. Az osztatlan k6zos tulajdon sikeres felszamolasa érdekében varhaté tovabbi
allami intézkedések

Az Oktf. tv., illetve annak felhatalmazasa alapjan az ingatlanlgyi hatdésagok az
osztatlan kdzoOs tulajdon felszamolasat a tulajdoni lapon szereplé beazonositatlan
tulajdonosok adatainak tisztazasaval, a nyilvanvaléan elavult bejegyzések (pl. 120
évnél idésebb tulajdonosok) rendezésével, valamint a rendezhetetlen tulajdoni
hanyadok allami tulajdonba vételével is el6segiti.

1.4. Az osztatlan kozos tulajdon felszamolasaval érintett ingatlanon fennallé
foldhasznalatra vonatkoz6 szabalyok

Az Oktf. tv. rendelkezése értelmében az eljaras, illetve az annak soran keletkezett
egyezség — a kialakitott utak kivételével — nem szlnteti meg az érintett ingatlanon
fennallé foldhasznalati (erd6gazdalkodasi) jogviszonyt. Az ingatlan adatainak
modosulasa miatt azonban a szerz6dé feleknek gondoskodniuk kell a féldhasznalati
szerz6dés modositasarol és az alapjan a valtozasoknak a foldhasznalati
nyilvantartasban, illetve az erd6gazdalkodéi nyilvantartasban val6 atvezetésérél.

Az Uj erdéingatlan tulajdonosa(i) megbizasi szerz6désen alapulé erdégazdalkodas
esetén ugyanakkor az eljarast kovetéen 60 napos felmondasi iddvel egyoldaluan
kezdeményezheti az erdbégazdalkodas alapjaul szolgaldé szerz6dés rendes
felmondassal torténé megsziintetését.
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1.6. Példak a megosztas fobb eseteire
Eredeti ingatlan: Vigantpetend 042/1.

Ingatlan elhelyezkedése az erdérészletek feltiintetésével:

8/B y

R

Ingatlan adatai:

Foldrészlet Erddrészlet

Kbzség ele muvelési | teriilete iele terilete

) 4ga (ha) |’ (ha)

8A 3,10

8B 5,33

Vigantpetend | 042/1 erdd 15,8100 | 8C 6,67
8D 0,32

8TI 0,39

Tulajdonosi adatok:

Tulajdonosok
Foldrészlet név tulajdoni | tulajdonrész
hanyad (ha)
1. |25 / 324 1,2199
2. |56 / 324 2,7326
3. |64 / 324 3,1230
4. |25 / 324 1,2199
Vigantpetend 042/1. 5. (42 / 324 2,0494
6. |13 / 324 0,6344
7. | 8 / 324 0,3904
8. |69 / 324 3,3669
9. (22 / 324 1,0735

A kénnyebb nyomon kévethetbség kedvéért az elsé harom példakban abbol indultunk
ki, hogy az ingatlan teljes tertiletén homogén faallomany talalhato, igy a tertiletaranyos
megosztas egyben értékaranyos megosztast is jelent.
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1. Szamu eqyezséq — eqyszertli meqosztas a kis tulajdoni hanyadok bekebelezésével

Tulajdonosok Egyezség 1.
Foldrészlet .| tulajdoni | tulajdonrész tulaljdonfész 0 ingatlan . i
név hanyad (ha) valtozas terilete |ngatlan
(+/-ha) (ha) jele
1. |25 / 324 1,2199 - 1,2199 042/2
2. |56 / 324 2,7326 - 2,7326 042/3
3. |64 / 324 3,1230 +0,6344 3,7574 042/4
4. |25 / 324 1,2199 - 1,2199 042/5
Vigantpetend 042/1. 5. (42 / 324 2,0494 +0,3904 2,4398 042/6
6. |13 / 324 0,6344 -0,6344 - -
7. | 8 / 324 0,3904 -0,3904 - -
8. |69 / 324 3,3669 - 3,3669 | 042/7
9. |22 / 324 1,0735 - 1,0735| 042/8

A 6. és a 7. szamu tulajdonosok tulajdonrésze nem éri el az eqy hektart, ezért az 6
tulajdoni hanyadukat bekebelezi a 3. és a 4. szamu tulajdonos.

A megosztas teriiletaranyosan térténik, elméleti osztdvonalakkal, az erdérészletek
hataraihoz valo igazodas nélkdil.

Az eredmény négy Uj ingatlan, a terepen nehezen fellelhetd hatarvonalakkal, bonyolult
erdérészlet-megosztasi kotelezettségek keletkezesével.
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2. Szamu eqyezséq — meqosztas a kozos tulajdon részleges fenntartasaval és tulajdoni
hanyadok eqyszerii adas-vételével

Tulajdonosok Egyezség 2.
Foldrészlet , | tulajdoni | tulajdonrész tula}'dom:ész 0 ingatlan ) i
név hanyad (ha) valtozas terilete |ngat|an
(+/-ha) (ha) jele
1. |25 / 324 1,2199 -
2. |56 / 324 2,7326 - 7,0755 042/2
3. |64 / 324 3,1230 -
4, |25 / 324 1,2199 +3,1230 4,3429 | 042/3
Vigantpetend 042/1. 5. 142 / 324 2,0494 -2,0494 - -
6. |13 / 324 0,6344 - 1,0247| 042/a
7. 8 / 324 0,3904 -
8. |69 / 324 3,3669 - 3,3669 | 042/5
9. |22 / 324 1,0735 -1,0735 - -

A 6. és a 7. szamu tulajdonosok tulajdonrésze nem éri el az egy hektart, ezért
megegyeznek egymas k6zott eqy osztatlan kbzbs tulajdonu ingatlan kialakitasaban.

Az 1., 2. és 3. szamu tulajdonosok 6nként vallaljak, hogy sajat tulajdonu ingatlanok
kialakitasa helyett fenntartjak egymassal az osztatlan k6zés tulajdont.

Az 5. és a 9. szamu tulajdonosok felajanljak megvételre a tulajdoni hanyadukat, amit
a 4. szamu tulajdonos vasarol meg.

A megosztas teriiletaranyosan térténik, elméleti osztovonalakkal, az erddrészletek
hataraihoz valo igazodas nélkdil.

Az eredmény négy Uj ingatlan, a terepen nehezen fellelhetd hatarvonalakkal, bonyolult
erdérészlet-megosztasi kbtelezettségek keletkezésével.
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3. szamu eqyezséq — meqosztas tulajdoni hanyadok Osszetett adasvételével az
erddérészletekhez vald igazodas érdekében

Tulajdonosok Egyezség 3.
Foldré . . . tulajdonrész | Ujingatlan V]
oldrészlet , tulajdoni | tulajdonrész . . - .
név hanyad (ha) valtozas terilete |ngat|an
(+/-ha) (ha) jele
1. |25 / 324| 1,2199 -1,2199 - -
2. |56 / 324 2,7326 0,3674 3,1000 | 042/2
3. |64 / 324 3,1230 3,5470 6,6700 | 042/3
4. |25 / 324| 11,2199 -1,2199 - -
Vigantpetend 042/1. 5. 142 / 324 2,0494 -2,0494 - -
6. |13 / 324 0,6344 -0,6344 - -
7. 8 / 324 0,3904 -0,3904 - -
8. |69 / 324 3,3669 2,6731 6,0400 | 042/4
9. |22 / 324 1,0735 -1,0735 - -

A 6. és a 7. szamu tulajdonosok tulajdonrésze nem éri el az egy hektart, ezért az 6
tulajdoni hanyadukat a tovabbiak szerint bekebelezik.

Az 1., 4., 5., és 9. szamu tulajdonosok felajanljak megvételre a tulajdoni hanyadukat.

Az 2., 3. és a 8. szamu tulajdonosok az egyezség keretében a tébbi tulajdonos
tulajdoni hanyadat olyan aranyban kebelezik, illetve vasaroljak meg, hogy annak
eredményeként az ingatlan megosztasara az erdérészletek hatarai mentén kialakitott
ingatlan hatarokkal kertljon sor.

A megosztas terliletaranyosan torténik, az erdérészletek hataraihoz igazodo
osztovonalakkal.

Az eredmény harom uj ingatlan, a terepen kénnyen fellelheté hatarvonalakkal,
erdérészlet-megosztasi kbtelezettségek keletkezése nélkiil.
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4. szamu eqyezséq — meqosztas tulajdoni hanyadok Osszetett adasvételével az
erdérészletekhez valb igazodas érdekében, az erdérészletek valtozo értéke esetén

A részterliletenként eltéré értékl ingatlan értékaranyos megosztasat a 3. szamu
egyezseg példajan mutatjuk be.

A cél tovabbra is az, hogy a megosztasra az erdbingatlan természetbeni
paramétereihez, célszeriien az erdérészletek hataraihoz igazodva kertiljén sor. Ehhez
azonban ebben az esetben a tulajdonrészek valtozasaihoz egy kicsit bonyolultabb
szamitassal jutunk el.

Az ingatlan adatai az erdbrészletekre szamitott értékekkel kiegészitve:

Foldrészlet ErdGrészlet
Kozség . mivelési | terilete | . terilete fe'ula'gos értéke
jele , jele értéke
aga (ha) (ha) (eFt/ha) (eFt)

8A 3,10 1200| 3720
8B 5,33 1600 | 8528
Vigantpetend | 042/1 erdd 15,8100 | 8C 6,67 900 6 003
8D 0,32 2 500 800
8TI 0,39 1000 390

dsszesen: | 19 441

Az egyezség paraméterei pedig igy alakulnak:

Tulajdonosok Egyezség 4.
Foldrészlet , tulajdoni | tulajdonrész tula}'dom"ész g Eng?tlan . U
név hanyad (eFt) vdltozas értéke |ngat|an
(+/ - eFt) (eFt) jele
1. |25 / 324 1500 -1 500 - -
2. |56 / 324 3360 -3 360 3720 042/2
3. |64 / 324 3840 2163 6 003 042/3
4, |25 / 324 1500 -1 500 - -
Vigantpetend 042/1. 5. |42 / 324 2520 -2 520 - -
6. (13 / 324 780 -780 - -
7. 8 / 324 480 -480 - -
8. |69 / 324 4140 5578 9718 | 042/4
9. (22 / 324 1320 -1320 - -

A tablazat adatai egyben azt is megmutatiak, hogy a bekebelezett tulajdonrészek
esetében az érintett tulajdonosakat az egyezség keretében mekkora dsszeq illeti meg,
és ezek kifizetéséhez az uj ingatlanok tulajdonosainak mekkora 6sszeggel kell
hozzajarulniuk.

A valtozo értékii erdb megosztasat az elsé két példara is adaptalhatnank. Ezekben az
esetekben azonban az egyenes osztovonalak helyének pontos meghatarozasa
bonyolultabb mértani-matematikai miiveletet igényel. Mivel ezeket a példakat egyéb
0kbdl sem ajanlottuk, ezzel a ,feladvannyal” talan nem is érdemes foglalkozni.
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2. Az erdonek minosiilo foldek hasznalata, hasznositasa

2.2. Az erdonek mindsiil6 foldek hasznalatanak, hasznositasanak fobb altalanos
szabalyai

Az erdbnek minésulé foldek hasznalatat, hasznositasat az alabbi térvények
egyuttesen hatarozzak meg:

e a Polgari Térvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. torvény (Ptk.),

e a mezl6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz6lo 2013. évi CXXII. torvény
(Foldforgalmi tv.),

e amez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol szl 2013. évi CXXII. torvénnyel
Osszefuggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrdl sz6lé 2013. évi
CCXILI. térvény (Fétv.),

e az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szold 2009. évi
XXXVII. térvény (Evt.), valamint

e az erddbirtokossagi tarsulatrél sz6l61994. évi XLIX. torvény (Ebt. tv.).

A szabalyozast kiegésziti tovabba az erdészeti szakszemélyzet és az erdészeti
szakiranyito vallalkozas tevékenységének és nyilvantartasanak, valamint az erdészeti
szakszemélyzet tovabbképzésének szabalyairdl szolo 244/2020. (V. 28.) Korm.
rendelet.

Az erddének min6sulé fold tulajdonosa, haszonélvezeti jog fennallasa esetén a
haszonélvezbje (a tovabbiakban egyutt: tulajdonos) a tovabbiakban ismertetett
szabalyozas szerint a terulet hasznositasara elsédlegesen az alabbi f6 megoldasok
kdzul valaszthat:

e azt sajat maga hasznalja, vagy

e a hasznalat jogat atadhatja mas személy részére.

Tulajdonos alatt osztatlan kdzos tulajdonban allé ingatlan esetén a tulajdonosi kort,
hasznalati rend létrehozasa esetén a hasznalati rend szerint elkllonul6 tertletrészek
tulajdonosat, vagy tulajdonosait kell érteni.

A kovetkez6 abra a dontéshelyzetet a leginkabb meghatarozé két szempontra
leegyszerlsitve mutatja be a tulajdonosok lehetéségeit az erdeik hasznalatara,
hasznositasara. A gyakorlatban ennél nyilvanvaléan sokkal tébb szempont merulhet
fel, az abra mégis jol mutatja, hogy adott helyzetekben elsésorban mely
megoldasokban érdemes gondolkodni és ezek a megoldasok alapvetéen miben
klldnbdznek egymastal.
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Tulajdonosi dontési térkép
Tarsulasi,
egyittmikodési
hajlandoésag
tarsulasi A - Fbt !_:Itibb hrsz-en
hajlandésag Integracio kozo?
mas erdélk kasszaval"
tulajdonosaival
feldrészletszinta F;E;i:’n%n“z'e“ Pit.
egyittmikodési Kkasszaval" Ebt. egy hrsz-en

hajlanddsag

Erdékezelés

) o Onalls
Haszonbérlet tipusu tulajdonosi
alacsony hasznalatatadas hasznalat
alacsony kézepes magas Az erdégazdalkodas
folyamataban valo
Szinek jelentése: Tulajdonosi hasznalat !'e§zvetell és dontesi
Hasznalat atadasa igeny

Szinesiti a lehet6ségeket, hogy a hasznositdas moddjat a tulajdonos az egyes
haszonvételi lehet6ségek szerint (haszonvételi joggyakorlas), illetve az ingatlan egyes
részein (hasznalati megosztas) eltéréen is megvalaszthatja.

2.2.1. Hasznalati megosztas

A foldforgalmi szabalyozas rogziti, hogy a kozos tulajdonban allé ingatlan
tulajdonostarsainak mindegyike jogosult a kdzos tulajdonban all6 fold tertletébdl a
sajat tulajdoni hanyadanak megfelel6 terulet hasznalatara, valamint a hasznalati
jogosultsaganak egy tulajdonostars vagy egy harmadik személy részére torténd
atengedésére.

Ennek azonban el6feltétele, hogy a tulajdonosok a k6zos tulajdonban allé foldon belul
a tulajdoni hanyaduknak megfelelé terlletek elhelyezkedését hasznalati rendben
jeloljek ki.

A hasznalati rendhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad alapjan szamitott tdbbségi —
ha a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad alapjan szamitott legalabb egytizede a
hasznalati megosztassal nem ért egyet, akkor kétharmados — egyetértése szikséges
az alabbiak szerint (a leirt eljarasrend a tovabbiakban ismertetett valamennyi
tulajdonosi k6zos dontésre ervényes):
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a hasznalati rendet a hasznalati megosztasrél szél6 megallapodasban kell

rogziteni;

e a hasznalati rend kialakitasat kezdeményez6 tulajdonostarsnak a hasznalati
megosztasrol szolo ajanlatot vagy tervezett megallapodast irasban, igazolt
modon kell kdzdlnie a tulajdonostarsakkal és a hasznalati megosztasrol szo6lé
megallapodast legalabb azoknak a tulajdonostarsaknak ala kell irnia, akik
dontést jévahagytak;

o akik a megkeresésre nem reagaltak - jogszabalyban felsorolt esetekben - azok
nem sorolhatok az egyet nem érték kdzé, 6ket hozzajaruldknak kell tekinteni,
de a megallapodas érvényességehez nem szikséges az alairasuk;

e fontos tovabba, hogy a hasznalati megosztasrdl szdél6 megallapodas

valamennyi tulajdonosra kiterjed.

MEGUSZ F AGOSZ

AGRARMINISZTERIUM

Mell6zhet6 a hasznalati rend, valamint hasznalati megosztasrol sz6lé megallapodas,
illetve a hasznalati rendben tobb tulajdonos tulajdoni hanyadanak megfelel6 terulet
egyben is kijelolhetd, ha az érintett tulajdonostarsak mindegyike a hasznalati
jogosultsagot egységesen egy harmadik személy (nem tulajdonostars) részére kivanja
atadni.

Erdének mindsul6 fold esetében
o atlagosan 30 méternél keskenyebb, vagy egy hektarnal kisebb kiterjedési
foldterulet kialakulasat eredményez6 hasznalati rend nem alakithato ki, illetve
e a hasznalati megosztasanak moddositasahoz tovabba a tulajdonostarsak
egyontetl hozzajarulasa szukséges.

A féldhasznalati jog gyakorlasanak a terlleti alapegységei (6nallé6 erdégazdalkodasi
egyseég) tehat hasznalati megosztas esetén a hasznalati rendben meghatarozott
terlletek, egyébként a teljes ingatlan, illetve ezeken belll az erdének minésuilé foldek
terllete.

Az Onallo erd6gazdalkodasi egység hasznalatara, illetve hasznalatba adasara csak
annak tovabbi terlleti megbontasa nélkill, egységesen kertlhet sor.

2.2.2. Haszonvételi joggyakorlas

Erd6 esetében a haszonvételi joggyakorlasra harmadik személy részére — a
fakitermelés kivételével — a tulajdonos adhat lehetéséget, ha az erd6gazdalkoddval
kotott szerz6dése ezt egyébként nem zarja ki, és ahhoz az erddégazdalkodo is
hozzajarul.

Haszonvételi joggyakorlasnak minésul a tulajdonos altal gyakorolt haszonvétel is, azaz
ha az erddét meghatarozott haszonvétel gyakorlasanak a sajat részére torténd
visszatartasa mellett adja hasznalatba. Ha az érintett haszonvétel gyakorlasara
iranyuld tevékenységet az Evt. alapjan csak az erddégazdalkodd végezheti (pl.
fakitermelés), akkor azt az adott hasznalatba adasi illetve hasznalati szerz6désre
iranyado jogszabalyok és szerz6dés szerint az erd6gazdalkodo hajtja végre.
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2.2.3. Hasznalati szerz6dések felmondasa

Az erd6torvény f6 szabalyként rogziti, hogy a hasznalatba add azonnali hatallyal
felmondhatja a tdbblethasznalati megallapodast vagy a foldhasznalati szerz6dést, ha
a hasznalo
e olyan gazdalkodast folytat, amely sulyosan veszélyezteti az erdének mindsulé
fold fennmaradasat, illetve a fenntarthaté erdé6gazdalkodast,
e az erdéfelujitasi kotelezettségének nem tesz eleget, vagy
e haszonvételi jogosultsagat az erdészeti hatosag jogerésen korlatozta.

Ha az erd6gazdalkoddi nyilvantartasba veétel alapjaul szolgalé tobblethasznalati
megallapodas vagy foldhasznalati szerz6dés felmondasa igazoltan folyamatban van,
akkor a tulajdonos vagy az érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyad alapjan szamitott
25%-a kérelmére az erdészeti hatosag az erd6gazdalkodd haszonvételi jogosultsagat
atmeneti idészakra korlatozza. Az erdészeti hatésag az erdégazdalkodd haszonvételi
jogosultsaganak korlatozasat visszavonja, ha a szerz6dés nem kerult felmondasra.

2.3. Az erdének minésiilé fold tulajdonosi hasznalata

Erdének minésul6 fold tulajdonosi hasznalata alatt azt értjuk, ha annak a foldhasznalati
nyilvantartadsba — erd6 esetében az erdégazdalkoddi nyilvantartasba — bejegyzett
hasznaldja maga a tulajdonos.

A hasznalati viszonyok rendezése ebben az esetben a legegyszeribb. A
tulajdonosnak el6zetesen csak azt kell eldontenie és rendeznie, hogy a gazdalkodast
milyen statuszban — Szja. tv. szerinti 6nallé tevékenység, 6stermelbi tevékenyseg,
csaladi gazdalkodd vagy egyéni vallalkozéi tevékenység keretei kozott — kivanja
végezni, majd a terulet tulajdonosi hasznalatat be kell jegyeztetnie az erdégazdalkodoi
nyilvantartasba.

Tulajdonosi hasznalatnak minésul az is, ha az osztatlan k6zds tulajdonban allé és
hasznalati megosztassal érintett erdbnek mindsulé foldnek a hasznalati rendben a
tulajdonostarsa hasznositasaba adott részén a tulajdonos tdbblethasznalati
megallapodassal szerez tobblethasznalati jogot. Ebben az esetben a tobblethasznalati
jogot a hasznalati megosztasrél szél6 megallapodas, a hasznalati rend és a
tobblethasznalati megallapodas egyuttesen igazolja.

Tobblethasznalati megallapodasnak minésul az is, ha a tulajdonostars és egy
harmadik személy altal kotott haszonbérleti  szerz6désbe a  tulajdonos
el6haszonbérléként a haszonbérl6 helyébe lép.

A tobblethasznalati megallapodasra erdének mindsul6 fold esetében az
erdégazdalkodasi haszonbérletre vonatkozé szabalyok vonatkoznak.
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2.4. Osztatlan kozos tulajdonu erdé sajat jogu hasznalata polgari jogi tarsasag
keretében
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Ha az 0nallé erdégazdalkodasi egységnek tobb tulajdonosa van, akik az
erdbgazdalkodast sajat jogon kivanjak folytatni, de erre a célra nem akarnak
erddbirtokossagi tarsulatot alapitani, akkor az erdégazdalkodast polgari jogi tarsasag
keretében is folytathatjak.

Polgari jogi tarsasag szerz6déssel hozhatd létre, amelyben a tagok arra vallalnak
kotelezettséget, hogy kozds céljuk elérése érdekében egyuttmikddnek, ahhoz
egyenl6 vagy mas (pl. tulajdoni hanyad) aranyban vagyoni hozzajarulast teljesitenek,
a tevékenység eredményét és veszteségét felosztjdk egymas kozott, illetve a
tevékenység kockazatat kdzdsen viselik.

Az ugyek vitelére és a képviseletre a tagok altal maguk kozll valasztott személy
(erdbgazda) jogosult. Az erdészeti hatésag az erdbégazdalkoddi nyilvantartasba
erdégazdalkodokeént az erd6gazdat jegyzi be.

A hatarozatlan id6re kotott szerz8dést barmelyik tag harom hénapos felmondasi idével
rendes felmondassal felmondhatja, tovabba a szerz6dés fontos okbdl — példaul ha egy
tag a szerz6désbdl eredd l1ényeges kotelezettségét felrbhatdéan megszegi — rendkivli
felmondassal is megszuntethetd.

A polgari jogi tarsasagi szerz6dés megszinik

e atag halala vagy megsziinése,

e barmelyik tag kizarasa, vagy

e barmely tag tulajdonjoganak megsziinése
esetén, kivéve ha a meghalt, megsziint tag jogutodja kérelmezi, és a megmaradt tagok
hozzajarulnak, hogy a szerz8désben a jogeléd helyébe lépjen.

2.5. Tarsult erd6gazdalkodas erdébirtokossagi tarsulat keretében

Ha egy vagy tobb 6nallé erd6gazdalkodasi egység tulajdonosai az erd6gazdalkodast
ko6zosen, tarsult erdégazdalkodas formajaban kivanjak folytatni, akkor ezt egy erre a
célra kialakitott, a gazdalkodasi terulet, illetve annak tulajdonosi kore valtozasaihoz
megfelel6 alkalmazkodast biztositd, specialis gazdalkodoé szervezet, nevezetesen
erdébirtokossagi tarsulat alapitasaval tehetik meg.

Az erdbbirtokossagi tarsulat els6dlegesen az alapszabalyanak mellékletét képezé
foldrészlet jegyzékben szereplé erdékben (tarsulati erd6) gazdalkodik, meghatarozott
tagsaggal.

Az erdébirtokossagi tarsulat tagjai — bar a valtozasok jelenleg tarsulati dontést is

igényelnek — a tarsulati erd6k mindenkori tulajdonosainak Osszessége. Az
erddbirtokossagi tarsulathoz jogszabalyban, illetve az alapszabalyban szabalyozott
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modon csatlakozhatnak Uj erdék, illetve azok tulajdonosai, illetve a tarsulatbdl a
meglévdk ki is valhatnak.
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A tarsulati tagokat a tarsulat dontései soran megillet6 szavazati jogokat, a tarsulat
vagyonabdl valé részesedésuk meértékét, valamint a tarsulat hasznalataban vagy
tulajdonaban lév6 erddn fennalld hasznalati illetdségiket a tarsulati érdekeltség fejezi
ki, amelyeket a tarsulati erd6kben fennalld tulajdoni hanyadokkal aranyosan kell
meghatarozni. A tarsulati érdekeltség a tulajdonjoggal egyutt forgalomképes, illetve
Orokaolhetd.

A hatalyos szabalyozas alapjan az erddbirtokossagi tarsulat tevékenységi kore kotott,
csak az Ebt. tv-ben meghatarozott erd6gazdalkodasi teveékenységet(erdészeti
szaporitdbanyag gyUljtése és elballitasa, erdételepités, erdéfelljitas, erdénevelés és
erdévédelem, erdei haszonvételek gyakorlasa), és ezekhez kdzvetlenul kapcsolddd
tevékenységeket végezhet.

Az erddbirtokossagi tarsulat jogi személy és gazdalkodé szervezet, amelyre
szamviteli, konyvviteli és adozasi szempontbdl az altalanos szabalyok vonatkoznak.

Az erddbirtokossagi tarsulatok tevékenységét valasztott tisztségvisel6k (elnok,
elndkség, felligyeld bizottsag) iranyitjak, illetve fellgyelik. A tarsulat dontéshozé
szerve a kozgydlés, amely a dontéseit a jelenlévék szavazati joga szerint szamitott
egyszerl vagy mindsitett tdbbségi dontéssel hozza meg.

Az erdbbirtokossagi tarsulatok szerepe lehet az adott térség magan
erd6gazdalkodasanak Osszefogasa, amit a foldforgalmi szabalyozas alabbi
rendelkezései is elésegitenek:

e az erdbnek mindsul6 foldon megszerzett foldhasznalati jogosultsag
erddbirtokossagi tarsulat részére kivételesen tovabbadhato,

e az erdbbirtokossagi tarsulat a tagjai tulajdonaban és haszonélvezetében allo
erd6nek min6sulé fold foldhasznalati jogosultsagat akkor is megszerezheti, ha
nem mindsll mezégazdasagi termeld szervezetnek, tovabba

e az erddének minésulé fold haszonbérbe adasa esetén az erdébirtokossagi
tarsulat, mint foldhasznalé és annak tagja, mint hasznalatba add kozotti
haszonbérlet esetén el6haszonbérleti jog nem all fenn.

Emellett arra is lehetéség van, hogy az erdébirtokossagi tarsulat — vallalkozasi
tevékenységként — a lehetséges jogcimeken mas erd6k hasznalati jogosultsagat is
megszerezze, feltéve, ha az erdégazdalkodasra jogosult szakiranyité vallalkozas
nyilvantartasi feltételeinek is megfelel. Ezek az erd6k azonban nem mindsiulnek
tarsulati erdének.
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2.6. Az erdének mindésulé fold hasznalati joganak atengedése mas személy
részére
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Az erdének min6sulé fold hasznalatat, hasznositasat a tulajdonos az alabbi jogcimen
engedheti at mas személy részére:

e erdbégazdalkodasi haszonbérlet,

e erdbégazdalkodasi integracio,

e erdbkezelésbe adas.

Az altalanos foldforgalmi szabalyozas alapjan a fold hasznalati joganak atruhazasara
szivességi foldhasznalat (kdzeli hozzatartozok kdzotti joglgylet) és rekreacids célu
foldhasznalat (6nkormanyzati tulajdonu fold hasznalata) jogcimen is lehet6ség van.
Ezeket a magan erdbgazdalkodas szempontjabdl kisebb jelentéségl jogcimeket a
jelen tajékoztatdbban nem ismertetjuk részletesen.

Az erdbgazdalkodasi haszonbérlet és az erd6kezelésbe adas specialis szabalyait
korabban az Evt. tartalmazta, de ez a szabalyozasi fejezet — kiegészilve az
erdégazdalkodasi integracio nevl uj jogcimmel — 2020. julius 1-t6l az atkerult a Fétv-
be.

Fontos valtozas még, hogy a tovabbiakban az erdételepitési célra szant fold hasznalati
joganak atengedésére is az az erdének mindsulé foldekre vonatkozo szabalyozast kell
alkalmazni. Ez lehet&séget biztosit az erdbtelepitések foldhasznalat keretében torténé
zokkendmentes vegrehajtasara.

A foldforgalmi szabalyozas alapjan korabban a fold hasznalati jogosultsaga felesbérlet
€s a részesmivelés jogcimen is atadhaté volt — melyek koézul a felesbérlet erddk
esetében is alkalmazhat6 volt — de ilyen szerz6dések a foldforgalmi szabalyozas
valtozasa miatt 2019. januar 11-t6l mar nem kotheték, a korabban kotott szerz6dések
pedig a foldforgalmi szabalyozas atmeneti rendelkezései szerint érvényuket vesztik.

Az Evt. hatalyba |épése el6tti idészakban az erd6gazdalkodasi tevékenységeket
megbizasi szerz6dés alapjan is lehetett végezni. Jelenleg ilyen szerz6dés mar nem
kothetd, az érvényben lévd szerz6dések pedig az Evt. moddositott atmeneti
rendelkezése szerint 2021. december 31-én érvénylket vesztik.

A megbizasi szerz6dések zokkenémentes kivezetése érdekében

e arra az esetre, ha a felek barmelyike az erddégazdalkodasi tevékenység
gyakorlasara iranyulo jogviszonyt nem kivanja fenntartani, az Evt. rogziti, hogy
az érvényes megbizasi szerz6déseket barmelyik fél 60 napos felmondasi idével
felmondhatja, tovabba

e arra az esetre, ha a felek az erd6gazdalkodasi tevékenység gyakorlasara
iranyuld jogviszonyt tovabbra is fenn kivanjak tartani, a foldforgalmi
szabalyozas rogziti, hogy az erdének minésulé fold haszonbérbe adasa esetén
a korabbi haszonbérlének biztositott eléhaszonbérleti jogok a korabbi megbizott
erdégazdalkodot is megilletik.
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Az erd6gazdalkodasi haszonbérlet erdbnek mindsul6 fold hasznalati és hasznositasi
jogosultsaganak haszonbér ellenében torténé atengedését jelenti.

Erdégazdalkodasi haszonbérleti szerzédést tulajdonostarsak egymassal nem
kothetnek. (A tulajdonos a hasznalati rendben részére kijelolt erdétertlet hasznalati
jogat tulajdonostars részére tobblethasznalati megallapodassal engedheti at.
Ugyancsak tobblethasznalati megallapodasnak minésul az erdbgazdalkodasi
haszonbérleti szerz6dés, ha abba egy tulajdonostars az eléhaszonbérleti jogaval élve
lép be foldhasznalokent.)

Az erd6gazdalkodasi haszonbérletre a fold haszonbérletére vonatkozo altalanos
szabalyok vonatkoznak, a Fétv-ben és az Evt-ben meghatarozott eltérésekkel.

Erdégazdalkodasi haszonbérleti szerzé6dést erdégazdalkodasra jogosult erdészeti
szakiranyito vallalkozas kothet.

Az erd6gazdalkodasi haszonbérlet minimum egy gazdasagi évre, és legfeljebb a
terlleten talalhatdé faallomany vagasérettségi koranak elérését kovetd tizedik év
végeéig, vagy ha a vagasérettségi kor egyertelmien nem allapithaté meg, akkor
legfeljebb 6tven évre kothetod.

Ha az 6nall6 erdégazdalkodasi egység hasznalatba adasara tdébb tulajdonostars
egyutt jogosult, akkor a szerzddés létrejottéhez az érintett tulajdonostarsak tulajdoni
hanyad alapjan szamitott kétharmados dontése szlikséges azzal, hogy a nem elérhetd
és nem nyilatkozo6 tulajdonostarsak hozzajarulasat vélelmezni kell.

Ha a felek masként nem allapodnak meg, az erddégazdalkodasi haszonbérleti
szerz6déssel a hasznok szedésének joga kizarélag a névedék mértékéig terjed.

A haszonbérl6 véghasznalatot akkor végezhet, ha a szerz6désben a felek errél
kifejezetten megallapodtak, vagy arra egyéb nem tervezett kulsé okbdl keletkezett
erdofelvjitasi  kotelezettséggel 6sszefliggésben kerul sor, és a haszonbérl
kotelezettséget vallalt az erdéfelujitasra vagy biztositékot nyujtott az erdéfelujitas
koltségeire. A biztositék masra nem hasznalhato fel és azt illeti, aki az erdéfelujitast
elvégezte.

A szerzddo felek
e a haszonbérleti dijfizetési idészakként egy évnél hosszabb id6szakot is
meghatarozhatnak.
e a haszonbérleti dij fizetési id6szakra jar6 haszonbér megfizetésére a
haszonbérleti dijfizetési id6szak lejartat megel6z6 id6pontot, illetve
el6legfizetést is kikothetnek.
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Az erddgazdalkodasi haszonbérleti szerz6désben a felek tehat a Fétv. szabalyozasi
keretei kozoOtt évenként valtozd 0sszegll haszonbérben is megallapodhatnak. A
haszonbér formajat, 6sszegét, illetve mértékét ugyanakkor a feleknek a haszonbérleti
szerz6désben konkrétan meg kell hatarozniuk.

A hatalyos szabalyozas szerint a haszonbér megdfizetése alol egyes vis maior
események bekdvetkezése esetén mentesllhet a haszonbérld, viszont a haszonbér
Osszege, illetve meértéke nem flugghet a haszonbérl6 gazdalkodasanak az
eredményétdl (a haszonbérleti szerz8déstipus lényegi eleme, hogy a haszonbérlé a
gazdalkodas eredmeényét és kockazatait nem osztja meg a tulajdonossal). Errdl a Fétv.
a haszonbér természetben torténd megfizetése esetére vonatkozoan kifejezetten
rendelkezik, egyéb esetekben ez a szabaly a Ptk. és a Fétv. Aaltalanos
rendelkezéseibdl vezethetd le.

Az az erd6gazdalkodasi haszonbérleti szerz6dés ugyanis, amely alapjan a haszonbér
0sszege a haszonbérl6 gazdalkodasanak az eredményéhez kotott, rejtett megbizasi,
illetve felesbérleti szerz6désnek minésul. Felesbérleti szerz6dést azonban a féldugyi
szabalyozas alapjan mar nem lehet kotni, megbizasi tartalmu foldhasznalati szerz6dés
tipus pedig csak egy van, az erd6kezelési szerz6dés. Az emlitett tartalmu szerzé6dések
tehat nem felelnek meg a foldugyi szerz6dések tartalmi és forma kényszerének.

Az erdé egy specialis term6fold vagyonelem, hiszen annak értékét a foldertek mellett
meghatarozéan a rajta allé faallomany értéke is befolyasolja, ami viszont évrél évre,
illetve beavatkozasrél beavatkozasra folyamatosan valtozhat (nbéhet vagy
csOkkenhet). A haszonbért a feleknek ugy kell megallapitaniuk, hogy a szerzddés
normal lejartakor az erd6évagyon értékének megvaltozasa miatt egymas felé az
elszamolaskor ne legyen fizetési, megtéritési kdtelezettséguk.

A szerzd6désnek az idétartama lejartan kivali barmilyen okbdl torténé megsziinésekor
ugyanakkor a tervezettdl eltér6 erdévagyon értékre tekintettel a feleknek jellemz6en
keletkezik elszamolnivaldjuk. A hatalyba Iépett szabalyozas alapjan az erdévagyonnak
a szerzG6dés id6tartama lejaratkori elvart értékének és a szerz6dés megsziinésekor
fennallé értékének nettd jelenértéke
e negativ kuldnbozetébdl szamitott csdkkenés értékét a haszonbérlének a
tulajdonos részére,
e pozitiv kulonbdzetébdl szamitott gyarapodas értékét - ha a felek kifejezetten igy
allapodnak meg - a tulajdonosnak a haszonbérl6 részére
meg kell téritenie.

A korrekt elszamolas érdekében az erdégazdalkodasi haszonbérleti szerz6désben
meg kell hatarozni az erdévagyonnak a szerzédés id6tartamanak lejaratkori elvart
értékét és az értékszamitds moddszertanat. A szerz6déskotéskor és a szerzddés
megszinésekor egyarant alkalmazandd értékszamitas modszertanat a felek
szabadon valaszthatjadk meg és ehhez szakmai vagy tudomanyos ajanlasokat is
figyelembe vehetnek.

20



NEMZETI
AGRARGAZDASAGI
KAMARA

R
o |
i : A
oy

FAGOSZ

AGRARMINISZTERIUM

Az elszamolasi logika szemléltetése a faallomany értékvaltozasanak bemutatasaval:

Elszamolas haszonbérleti szerzodés idé elétti megsziinése esetén
fasllomany értéke
fakitermelés
4_'-'—’—_'_'__'_
- e
2 or rﬂ’___,..-f"’ Q1
elvirth oS RN Y L _ .
érték Q2
evek
Q1: haszonbérlorészére £
Q2 tulmd TesZe SIerZodes szerzodés i
Q25 tnlajdunos régrers megszinése 1. megszinése 2. haszuﬂnb.’erlet
Z szerzidés
szerinti
lejarta
Q1 killénbézetre a haszonbérld jogosult
Q2 kitlénbézetre tulajdonos jogosult

Az erd6gazdalkodasi haszonbérleti szerzédés lejartat kovetéen az erd6t olyan
allapotban kell visszaadni, hogy az erd6gazdalkodasi tevékenység folytathaté legyen.

2.6.2. Erd6gazdalkodasi integracio

Az erdégazdalkodasi integracio keretében az integrator az altala elézetesen kdzzétett
altalanos szerzédési feltételek, és az integratori szerz6désekben foglaltak szerint az
erdégazdalkodasaba tartozé foldek O6sszehangolt érdekei alapjan, sajat nevében
folytat erd6gazdalkodasi tevékenységet, amelynek fejében az érintett tulajdonosok
részeére jaradékot fizet.

Az erddgazdalkodasi integracios szerz6dés hatarozott id6tartamra, legalabb tiz,
legfeljebb 6tven évre kothetod.

Erd6gazdalkodasi integratori tevékenységet erdégazdalkodasra jogosult erdészeti
szakiranyit6 vallalkozas végezhet.

Ha az 6nall6 erdégazdalkodasi egység hasznalatba adasara tdbb tulajdonostars
egyutt jogosult, akkor a szerzddés létrejottéhez az érintett tulajdonostarsak tulajdoni
hanyad alapjan szamitott kétharmados dontése szlikséges azzal, hogy a nem elérhetd
és nem nyilatkoz¢ tulajdonostarsak hozzajarulasat vélelmezni kell.

Ha a felek masként nem rendelkeznek, a jaradék meértékét az integrator
erdégazdalkodasi korébe tartozo terlleteknek a szerzédéses idészakra vonatkozé
erd6gazdalkodas eredménye alapjan és koltségei figyelembevételével kell
idéaranyosan meghatarozni. A tulajdonos jogosult a jaradékot vagy annak egy részét
természetben kémi.
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A tulajdonos kulén megallapodas alapjan, térités ellenében megbizhatja az integratort
a gazdalkodasa korében nem tervezett erdbgazdalkodasi tevékenységek
elvégzésével is.
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A tulajdonos azonnali hatallyal felmondhatja az erd6gazdalkodasi integracios
szerzddést, ha az integrator
e a feladatait nem, vagy olyan modon latja el, amely sulyosan veszélyezteti az
erdbnek min6suld fold fennmaradasat, valamint a fenntarthato
erdégazdalkodast, vagy
e jaradékfizetési kotelezettségének nem tesz eleget.

A szerz8dés barmilyen okbdl torténé megsziinésekor az erdének mindsulé foldén alld
faallomany vagyonvaltozasanak értékével a feleknek — a jogszabalyban foglaltak
szerint — ebben az esetben is el kell szamolniuk. A szabalyozas az elszamolas
tekintetben abbdl indul ki, hogy a faallomany vagyonértékének a gyarapodasahoz —
leszamitva a kilén megallapodas alapjan a tulajdonos altal megfinanszirozott
tevékenységekbdl ered6 gyarapodast — az integrator aranyosan hozzajuthatott volna,
ha a szerz6dés az eredeti futamidére hatalyban marad. Ha tehat a felek masképp nem
egyeznek meg, akkor a tulajdonosnak ezt a vagyongyarapodast meg kell téritenie az
integrator részére.

2.6.3. Erd6kezelés

Az erdbkezelés a klasszikus értelemben véve nem mindsul a foldhasznalati jog
atadasanak. Erd6kezelés keretében az erdbkezel6 — egyfajta vagyonkezelési jelleggel
— az erdbnek mindsulé foldon a tulajdonos javara, illetve kockazatara, de sajat
nevében eljarva, a tulajdonos egyéni érdekeit figyelembe véve folytat
erdégazdalkodasi tevékenységet. Ennek soran koteles tovabba az erdégazdalkodoi
észszerliség kovetelményei szerint a kezelt erdét az elére lathatéan fenyegetd
kockazatokkal szemben megovni.

Az erdbkezel6 az erd6gazdalkodasi tevékenységeket a tulajdonos kézremikodésével
és egyetértésével hatarozza meg, amelynek végrehajtasaban a tulajdonos — egyéb
jogszabalyi és szerz6dési rendelkezésekre is figyelemmel (pl. osztatlan k6zds tulajdon
esetén képviseleti és kdzos tulajdon dontési szabalyai stb.) — kdzremkddhet.

Az erdbkezeld a tulajdonos kérésére — célszerlien az éves erdégazdalkodasi feladatok
meghatarozasahoz, illetve elszamolasahoz kapcsolodoan — a kezelt erd6rél koteles
tajékoztatast adni, amelynek ki kell terjednie a kezelt erdd tényleges és varhatd
gyarapodasara, értékére, tovabba a kezelt erd6t érintéen felmerul6 kotelezettségekre.

A kezelt erd6 az erdbkezel6 sajat vagyonatdl és az altala kezelt mas erd6ktél elkalonult
vagyont képez, amelyet az erd6kezeld koteles kiuldn nyilvantartani. A kezelt erdére,
valamint az erdO6gazdalkodasbol ered6en beszedett bevételekre az erdbkezeld
hitelez6i és az erdbkezel6 altal kezelt mas erdék hitelez6i nem tamaszthatnak igényt.

Az erdbkezelbt a tevékenységéért erdbkezelési dij illeti meg, amely magaban foglalja
az erdbgazdalkodasi tevekenység koltségei mellett az erd6kezel6 kdzremikodésének
ellenértékét is.
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Erdékezelési szerz6dés hatarozott vagy hatarozatlan id6re kotheté.

Erd6kezelésre az erdészeti hatdésag altal erdbkezelbként nyilvantartott
erdégazdalkodasra jogosult erdészeti szakiranyitd vallalkozas jogosult. Erd6kezelés
esetén az erdészeti hatésag az erdégazdalkodoi nyilvantartasba erdégazdalkoddként
az erdbkezel6t jegyzi be.

Ha az o6nall6 erd6gazdalkodasi egység hasznalatba adasara tobb tulajdonostars
egyutt jogosult, akkor a szerzddés létrejottéhez az érintett tulajdonostarsak tulajdoni
hanyad alapjan szamitott egyszer( tobbségi dontése szukséges azzal, hogy a nem
elérheté és nem nyilatkozé tulajdonostarsak hozzajarulasat vélelmezni kell.

Ha a felek masként nem allapodnak meg, az erddgazdalkodasbol szarmazod
bevételeket a tulajdonos javara eljarva az erdbkezel6 szedi be, amelybdl a dij
levonasat kdovetéen keletkezé jovedelmet a tulajdonos részére medfizeti. A tulajdonos
jogosult a részére jard jovedelmet vagy annak egy részeét természetben kémi.

A targyévet kovetd id6északban felmerulé erddfelujitasi kotelezettség koltségeinek
fedezetét a tulajdonos biztositja az erd6kezeld szamara, vagy a felek erre vonatkozé
megallapodasa alapjan az erddkezel6 az erdbgazdalkodasbdl szarmazé tulajdonosi
jovedelem kifizetése soran a felmerlld koltségek fedezetéll szolgalé 6sszeget
visszatarthatja.

Az erdbkezel6 az erd6gazdalkodasi tevékenyseégek bevételeirdl és koltseégeirdl,
valamint a tulajdonost illet6 és részére kiadott jovedelemrdl legkésdbb az elszamolasi
id6szakot kovetd év junius 30-ig részletes elszamolast készit.

Az erdbkezelési szerz6dés 12 hdnapos felmondasi idével rendes felmondassal is
megszuntethetd.

A tulajdonos azonnali hatallyal felmondhatja az erdbkezelési szerzdédést, ha az
erd6kezel6
e a feladatait nem, vagy olyan mddon latja el, amely sulyosan veszélyezteti az
erdbnek min6sulé  fold fennmaradasat, valamint a fenntarthato
erdégazdalkodast,
e a tajékoztatasi vagy szamadasi kotelezettségének nem tesz eleget, vagy
e az erdégazdalkodasbol szarmazé tulajdonosi jovedelem medfizetési
kotelezettségének nem tesz eleget.
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integracié és az

erd6kezelés f6bb jellemzdinek 6sszehasonlitasa:

Erdégazdalkodasi haszonbérlet

Erdégazdalkodasi
integracié

Erdokezelés

Szerzédés tipusa

bérleti tipusu szerz6dés a rendes
gazdalkodas korébe tartozo
erdégazdalkodasi tevékenységek
gyakorlasara

bérleti tipusu szerz6dés a rendes
gazdalkodas korébe tartozo
erdégazdalkodasi tevékenységek
a gyakorlasara

megbizasi tipusu szerz6dés

Szerz6déses jogviszony
idétartama

hatarozott (minimum egy,
legfeljebb a vagaskort kdvetd
tizedik év végéig tartd, vagy 6tven
éves) id6tartamra sz6l6 jogviszony

hatarozott (minimum tiz, legfeljebb
Otven éves) id6tartamra szo6l6
jogviszony

hatarozott vagy hatarozatlan
idétartamra szol6 jogviszony,
utébbi esetében tizenkét
hénapos felmondasi idével

Foéldhasznal6 személye

haszonbérl6

integrator

az erdbkezeld a
foldhasznalatot nem sajat
jogan, hanem a tulajdonosok
nevében és megbizasabol
gyakorolja

Foéldhasznaléra vonatkozo
személyi feltétel

erdégazdalkodasra jogosult
erdészeti szakiranyito vallalkozas

erdégazdalkodasra jogosult
erdészeti szakiranyito vallalkozas

erdégazdalkodasra jogosult
erdészeti szakiranyito
vallalkozas

Erd6gazdalkodo-ként
bejegyzett személy

haszonbérl6

integrator

erd6kezeld

A haszonbérlé, integrator
vagy erdékezel6 ugyfelei
koz6tti kapcsolat

az 6nalléan szerz6dott tgyfelek
k6z6tt nincs kapcsolat

az integrator 6nalléan szerz6dott
ligyfelei az AFSZ-ben és a
szerz6désben foglaltak szerint
gazdasagi kockazati kdzosséget
alkotnak

az 6nalléan szerz6dott
ugyfelek k6z6tt nincs
kapcsolat

Szerz6dés
érvényességéhez
szikséges tulajdonosi
tdmogatas

minimum 2/3-os tamogatas,
vélelmi szabalyok alkalmazasaval

minimum 2/3-o0s tamogatas,
vélelmi szabalyok alkalmazasaval

egyszer( tobbségi (min. 50%-
os) tamogatas, vélelmi
szabalyok alkalmazasaval

Elszamolasi kotelezettség
a szerz6dés lejartakor

szerz8dés id6 el6tti
megsziinésekor a feleknek a
faallomany vagyonértékének a
szerzddéstd| eltérd valtozasaval el
kell szdmolniuk egymas felé

szerz8dés id6 el6tti
megsziinésekor a tulajdonosoknak
a fadllomany vagyongyarapodasat
meg kell téritenie az integrator
részére

a szerz6dés lejartakor a
feleknek csak a targyévi
tevékenységekkel kell
elszamolniuk

Az aktudlis
erd6gazdalkodasi
tevékenységek
meghatarozasa

a rendes gazdalkodas koérébe
tartozo, a szerz6dés altal lehetéveé
tett tevékenyseégekrél a
haszonbérlé 6nalléan dont

a rendes gazdalkodas koérébe
tartozo tevékenyseégekrél az
integrator 6nalléan dont

az erd6égazdalkodasi
tevékenyseégekrél az
erd6kezeld javaslatara az
erd6kezelésbe ad6 dont

Tulajdonosi kdzremiikddés
az erdégazdalkodasi
tevékenységek
végrehajtasaban

a haszonbérleti szerz6dés
keretében nem lehetséges

az integratori szerzédés keretében
nem lehetséges

lehetséges, a felek
megegyezésén mulik

|d6kozi beszamolasi,
elszamolasi kotelezettség
a tulajdonosok felé

a haszonbérlének nincs
beszamolasi vagy elszamolasi
kotelezettsége a tulajdonosok felé

az integratornak a rendes
gazdalkodas korébe tartozo
tevékenységekrdl nincs
beszamolasi vagy elszamolasi
kotelezettsége a tulajdonosok felé

az erdékezel6nek
szerz6désenként elkilonult
beszamolasi és elszamolasi
kotelezettsége van a
tulajdonosok felé

Tulajdonosi jévedelem
formaja, mértéke

haszonbér: szerz6désben
meghatarozott, rendszeres,
atalany jellegl kifizetés, vagy
természetben torténd juttatas

a haszonbér mértékét a felek f6
szabaly szerint az adott erdé
becstlt hozamai alapjan
hatarozzak meg

jaradék: szerz6désben
meghatarozott, rendszeres,
atalany jellegl kifizetés, vagy
természetben torténd juttatas

a jaradék mértéket a felek f6
szabdly szerint a teljes integralt
erdéterllet becslilt hozamai
alapjan hatarozzak meg

az erdégazdalkodas
eredménye szerint valtozo,
pénzben vagy természetben
kiadott tulajdonosi jovedelem
(veszteséges gazdalkodas
esetén negativ jovedelem,
azaz tulajdonosi befizetés)

Erdégazdalkodas végsé
gazdaséagi eredményének
kézvetlen jogosultja illetve
kotelezettje (gazdasagi
kockazatvallald)

haszonbérlé

integrator

tulajdonos
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