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TAJEKOZTATO FORUMOK A MAGAN ERDOGAZDALKODAS
SZERVEZODESEINEK ES SZAKIRANYITASANAK
UJ JOGSZABALY! KERETEIROL

A forum 15.00 orakor kezdodik.

Kérjiik, hogy a csatlakozas utan a kamerajat és a mikrofonjat a kezel6panelen kapcsolja ki,
és azokat a forum ideje alatt csak akkor kapcsolja be, ha szét kért és kapott.

Javasoljuk viszont, hogy a rendezvény keretében batran kérjenek szot, hiszen
azt az Onok tajékoztatasara szerveztiik!

Koszonjuk!
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AGRARMINISZTERIUM

A MAGAN ERDOGAZDALKODAS SZERVEZODESEINEK ES
SZAKIRANYITASANAK
UJ JOGSZABALY! KERETEI

5. rész

Erdo hasznalatba adasa

Készitette:
Szalai Karoly erdészeti vezet6 szakért6
Nemzeti Agrargazdasagi Kamara
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Elozmeények
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SZABALYOZAS

« A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.)

« A mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII.
torvény (Foldforgalmi tv.)

« A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII.
torvénnyel osszefliggé egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol
szolo 2013. évi CCXII. torvény (Féetv.)

« Az erdorol, az erdo védelmeérol és az erdogazdalkodasrol szolo 2009. évi
XXXVII. torvény (Evt.)

« Az erdobirtokossagi tarsulatrol szolo1994. évi XLIX. torvény (Ebt. tv.)

« Az erdészeti szakszemélyzet és az erdészeti szakiranyitd vallalkozas
tevekenységenek és nyilvantartasanak, valamint az erdészeti
szakszemélyzet tovabbképzésenek szabalyairol szolo 244/2020. (V. 28.)

o

Korm. rendelet \'\T'
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OSZTATLAN KOZOS TULAJDON FELSZAMOLASA

A foldeken fennallo osztatlan kozos tulajdon felszamolasarol és a
foldnek minosulo ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-
nyilvantartasi rendezeserol szolo 2020. evi LXXI. torveny (hatalyba
lép: 2021. januar 1.)
Lehetoségek:
« az ingatlan megosztasa:

o bekebelezeés,

o osztatlan kozos tulajdon fenntartasa,

o tulajdon atruhazas, csere.

« a teljes ingatlan egy tulajdonos altali tulajdonba vetele,
« az ingatlan kisajatitasa.
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HASZNALATI MEGOSZTAS

A foldforgalmi szabalyozasban foglalt lehetdség arra, hogy a kozos tulajdonban

allé ingatlant a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyadaik aranyaban
elkiiloniilten hasznosithassak, az ingatlan megosztasa nélkiil.

Hasznalati rend, hasznalati megosztasrol sz6l6 megallapodas.
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HASZONVETELI JOGGYAKORLAS

Az erdo haszonvételi modonként elkiiloniilo hasznositasi lehetoséege.

Ide értve az erdo meghatarozott haszonvétel gyakorlasanak sajat részre
torténo visszatartasa mellett valo hasznalatba adasat is.
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Az erd6 hasznositasanak, hasznai
szedéesének joga elsodlegesen annak
tulajdonosat illeti, igy azzal kapcsolatban a
meghatarozo dontéseket is 6 hozza.
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ALAPFOGALMAK

Tulajdonos: az erdonek minosulo fold tulajdonosa, haszonélvezeti jog
fennallasa esetén a haszonélvezoje. Osztatlan kozos tulajdonban allo fold
esetén tulajdonos alatt a tulajdonosi kozosséget kell érteni.

Ondllé erdégazddlkoddsi egység: az ingatlan erdének mindsuld terilete,
hasznalati megosztas esetén annak a hasznalati rendben onalld
hasznositasra elhatarolt teruletrésze. A hasznalatara, illetve hasznalatba
adasara csak annak tovabbi teriileti megbontasa nélkiil, egységesen
kerulhet sor!

Az onallo erdégazdalkoddsi egyseg hasznositasi lehetbségei:
« azt a tulajdonos sajat maga hasznalja, vagy
* annak hasznalati jogat a tulajdonos atengedi mas személy részére.
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Tulajdonosi dontési térkép

Tarsulasi,

egylttmikodeési

hajlandoésag

tarsulasi A Ebt. tobb hrsz-en
hajlandésag Integracio "k6z6s

mas erdok kasszaval"

tulajdonosaival

foldrészletszintd Ebt. t3hb hrsz-en Pjt.
AR elkilondlt
egyuttmukodési

< Bnss Ebt. egy hrsz-en
hajlandésag kasszaval

Erdékezelés

S Onallé
Haszonbérlet tipusu tulajdonosi
alacsony hasznalatatadas hasznalat
alacsony kozepes magas Az erdégazdalkodas
folyamataban valo
Szinek jelentése: Tulajdonosi hasznalat !'e§zvete" és dontesi
Hasznalat atadasa igeny
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Folytatas
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A hasznalati jog atengedése esetén az erdo
hasznositasi folyamata kétszereplossée valik.
A tulajdonos mellett - annak szerz6do
partnerekent, a maga onallo gazdasagi
szempontjaival - megjelenik a hasznalati
jogon erdogazdalkodo személye is.
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HASZNALATI JOG ATENGEDESENEK KOZOS SZABALYAI

Az ismertetett specialis szabalyozast az erdének mingsiilé, valamint
egyes vegyes hasznositasu foldek esetében kell alkalmazni!

Vegyes hasznalatu ingatlanok esetében a specialis szabalyozast az alabbi
teruletekre kell alkalmazni:

 a foldrészleten belil 1 hektar teriiletnagysagot meghalado erdonek
minosulo teruletre,

« az 1 hektar teriiletnagysagot meg nem halad6 erdének mindsiilo
teriiletet magaban foglalo teljes ingatlanra, ha az erdonek minésiild
teriilet nagysaga meghaladja a mas mivelési agu teriiletnek vagy
teriileteknek az egylittes nagysagat.
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HASZNALATI JOG ATENGEDESENEK KOZOS SZABALYAI

Lehetdségek a hasznalat atengedésére:
« szlikebb értelmezés szerint:

o erddgazdalkodasi haszonbérlet
erdogazdalkodasi integracio
erdokezelés
szivességi foldhasznalat
rekreacios célu foldhasznalat
o hagyomanyos haszonbérlet

(@)
(@)
@)
@)

« tagabb értelmezés szerint itt is emlithet6 tovabbi jogcimek:
o tobblethasznalati megallapodas
o osztatlan kozos tulajdonu erd6 sajat jogu hasznalata polgari jogi tarsasag
keretében
o tarsult erdogazdalkodas erdobirtokossagi tarsulat keretében
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HASZNALATI JOG ATENGEDESENEK KOZOS SZABALYAI

A hasznalati jog atengedése fejében a tulajdonosnak jaro jarandésag minden jogcim
esetén természetben is kiadhaté.

A hasznalatba ad6 azonnali hatallyal felmondhatja a foldhasznalati szerzédést, ha

a hasznalo (erdégazdalkodo)

« olyan gazdalkodast folytat, amely sulyosan veszélyezteti az erdonek minosiilo
fold fennmaradasat, illetve a fenntarthato erdogazdalkodast,

« az erdofelujitasi kotelezettségének nem tesz eleget,

* haszonvételi jogosultsagat az erdészeti hatdsag jogerosen korlatozta, vagy

« a fennallo tajékoztatasi, beszamolasi, valamint haszonbér-, jaradék-, illetve
tulajdonosi jovedelem kifizetési kotelezettségének hataridoben nem tesz eleget.

Ha a felmondas igazoltan folyamatban van, akkor a tulajdonos vagy az érintett
tulajdonostarsak tulajdoni hanyad alapjan szamitott 25%-a kérelmére az erdészeti
hatosag az erddgazdalkod6é haszonvételi jogosultsagat az eljaras ldotartamara )
korlatozza. G a o)
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Erdogazdalkodasi
haszonbérlet




ERDOGAZDALKODASI HASZONBERLET

Erdének mindsiilé fold hasznalati jogosultsaganak haszonbér ellenében
torténd atengedése.

Tulajdonostarsak kozott tulajdonosi tobblethasznalat!

Szabalyozas: a fold haszonbérletéere vonatkozo altalanos szabalyok + Fetv-
ben és az Evt-ben meghatarozott specialis szabalyok.

Erdégazdalkodasi haszonbérleti szerzodést erdogazdalkodasra jogosult
erdészeti szakiranyit6 vallalkozas kothet!
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ERDOGAZDALKODASI HASZONBERLET

Ha a hasznalatba adasra tobb tulajdonostars egyitt jogosult, akkor a
szerzodés l|étrejottéhez azok tulajdoni hanyad alapjan szamitott
kétharmados dontése sziikséges azzal, hogy a nem elérheté vagy nem
nyilatkozo tulajdonostarsak hozzajarulasat vélelmezni kell.

Az erdogazdalkodasi haszonbérlet minimum egy gazdasagi évre, és
legfeljebb a terlileten talalhato faallomany vagasérettségi koranak
elérését koveto tizedik év végéig, vagy ha a vagaserettségi kor
egyértelmden nem allapithato meg, akkor legfeljebb otven évre kotheto.

A szerzodés lejartat kovetoen az erdot olyan allapotban kell visszaadni,
hogy az erdogazdalkodasi tevekenység folytathato legyen.
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ERDOGAZDALKODASI HASZONBERLET

Ha a felek maskéent nem allapodnak meg, az erdogazdalkodasi
haszonbérleti szerzodéssel a hasznok szedésének joga kizardolag a
novedék mértékeéig terjed.

A haszonbérlo véghasznalatot akkor végezhet, ha a szerzédésben a felek
errol kifejezetten megallapodtak, vagy arra egyéb nem tervezett kulso
okbol keletkezett erdofelujitasi kotelezettséggel osszefliggésben kerdll sor,
és a haszonbérlo kotelezettséget vallalt az erdofeltjitasra vagy
biztositékot nyujtott az erdofelljitas koltségeire. A biztositék masra
nem hasznalhato fel és azt illeti, aki az erdofelujitast elvégezte.
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ERDOGAZDALKODASI HASZONBERLET

Erdd értéke valtozo = foldérték + faallomany értéke + ...

Az Uj szabalyozas abbol indul ki, hogy a felek a haszonbért a
szerzodésben ugy allapitjak meg, hogy annak normal lejartakor az erdo
értékének megvaltozasa miatt egymas felé elszamolnivalojuk ne
keletkezzen.

A szerzddés ido elotti megsziinésekor ugyanakkor a tervezettdl eltérd
erdéértékre - illetve a novedéktol eltéré6 mértéki haszonvételekre -
tekintettel a feleknek keletkezhet elszamolnivaléjuk, amelynek
kotelezettsége most beépiilt a szabalyozasba.
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ERDOGAZDALKODASI HASZONBERLET

Az abra jol szemlélteti,
hogy a szerzodés

Elszamolas haszonbérleti szerzodés ido elotti megsziinése esetén

faallomany értéke

A idotartama alatt mely
falitemeés esetben lehet valamelyik
- ’IQ'I' fé.l[\ek kovetelnivaldja, és
P e R i miert.
| Az abra és az elszamolasi
eljaras erdéertekszamitasi
@ vidonnrire s e megalapozottsaganak
| 1,§d vizsgalatatol azonban most

tekintsunk el.

Q1 kiilonbozetre a haszonbérlo jogosult
Q2 kiilonbazetre tulajdonos jogosult
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ERDOGAZDALKODASI HASZONBERLET

A szerzodo felek

« a haszonbeérleti dijfizetési idoszakként egy evnél hosszabb idoszakot is
meghatarozhatnak.

* a haszonbeérleti dij fizetési idoszakra jaro haszonbér megfizetésére a
haszonbérleti dijfizetési idoszak lejartat megelozo idopontot, illetve
elolegfizetést is kikothetnek.

Az erdogazdalkodasi haszonbérleti szerzodésben a felek a Fétv.
szabalyozasi keretei kozott évenként valtozo oOsszegl haszonbérben is
megallapodhatnak, a haszonbér formajat, osszegét, illetve mértékét
ugyanakkor a feleknek a haszonbérleti szerzé6désben konkrétan meg
kell hatarozniuk. 5
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ERDOGAZDALKODASI HASZONBERLET

A haszonbér megfizetése alol egyes vis maior események bekovetkezese
esetén mentesilhet a haszonbérld, viszont a haszonbér osszege, illetve
meértéke nem filigghet a haszonbérl6é gazdalkodasanak az eredményétol!

A haszonbérleti szerzodéstipus lényegi eleme ugyanis, hogy a haszonbérlé
a gazdalkodas eredményét és kockazatait nem osztja meg a
tulajdonossal, mert az mar rejtett megbizasi, illetve felesbérleti
szerzodésnek minosiil. Az ilyen tartalmu szerzodések tehat nem felelnek
meg a foldligyi szerzodések tartalmi és forma kényszerének.
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Erdogazdalkodasi
integracio




ERDOGAZDALKODASI INTEGRACIO

Az erdogazdalkodasi integracio keretében az integrator az altala
elozetesen kozzétett altalanos, és az integratori szerzodésekben foglalt
egyedi szerzodési feltételeknek megfeleloen - f6 szabaly szerint az
erdogazdalkodasaba vont erdék, és az abban folytatott gazdalkodas
osszehangolt, adott esetben hosszu tavu érdekei alapjan - sajat nevében
folytat erdogazdalkodasi tevékenységet, amelynek fejében az érintett
tulajdonosok részére jaradékot fizet.

Erdégazdalkodasi integratori szerzodést erdégazdalkodasra jogosult
erdészeti szakiranyitd vallalkozas kothet.
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ERDOGAZDALKODASI INTEGRACIO

A jaradékot fo szabaly szerint a gazdalkodasba vont 0Osszes erdoben
folytatott erdogazdalkodas egyiittesen varhaté eredménye alapjan,
idoaranyosan kell meghatarozni.

A tulajdonos megallapodas alapjan, kiilon térités ellenében megbizhatja
az integratort a gazdalkodasa korében nem tervezett erddgazdalkodasi
tevékenységek elvégzésével is.
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ERDOGAZDALKODASI INTEGRACIO

Ha a hasznalatba adasra tobb tulajdonostars egylitt jogosult, akkor az
integracios szerzodeés létrejottéehez azok tulajdoni hanyad alapjan
szamitott kétharmados dontése sziikséges azzal, hogy a nem elérheto
vagy nem nyilatkozo tulajdonostarsak hozzajarulasat vélelmezni kell.

Az erdogazdalkodasi integracios szerzodés hatarozott idotartamra,
legalabb tiz, legfeljebb otven évre kotheto.

A szerzodés lejartat kovetoen az erdot olyan allapotban kell visszaadni,
hogy az erdogazdalkodasi tevékenység folytathato legyen.
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ERDOGAZDALKODASI INTEGRACIO

Elszamolasi kotelezettség a szerz6dés megsziinésekor!

A szerzodés ido elotti megsziinésekor a faallomany vagyonvaltozasanak
értékével a feleknek minden esetben el kell szamolniuk.

A szabalyozas az elszamolas tekintetben abbol indul ki, hogy a faallomany
vagyonértékének a gyarapodasahoz az integrator aranyosan hozzajuthatott
volna, ha a szerzodés az eredeti futamidore hatalyban marad.

Ha tehat a felek masképp nem egyeznek meg, akkor a tulajdonosnak ezt a
vagyongyarapodast meg kell téritenie az integrator részére, leszamitva
persze abbol a kilon megallapodas alapjan a tulajdonos altal
megfinanszirozott tevékenységekbol eredo gyarapodas értékét.
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Erdokezelés
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ERDOKEZELES

Erdokezelés keretében az erdokezelo a tulajdonos javara, illetve
kockazatara, de sajat nevében eljarva, a tulajdonos egyéni érdekeit is
figyelembe véve folytat erdogazdalkodasi tevékenységet.

Az erdokezelo az erdogazdalkodasi tevékenységeket a tulajdonos
tajékoztatasa mellett, annak kozrem(ikodésével és egyetértésével
hatarozza meg, amelynek végrehajtasaban a tulajdonos kozrem(ikodhet.

Az erdokezelés érdemben nem minésiil a foldhasznalati jog
atengedésének!

Erdokezelés esetén az erdészeti hatdosag az erdbégazdalkodoi
nyilvantartasba erdégazdalkodoként az erdokezel6t jegyzi be.

Erdbkezelésre az erdészeti hatosag altal erdékezelbként nyilvantartott i
erdégazdalkodasra jogosult erdészeti szakiranyit6 vallalkozas jogosult...;;. ot
pEN]
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ERDOKEZELES

Ha a hasznalatba adasra tobb tulajdonostars egyitt jogosult, akkor a
szerzodés létrejottéhez azok tulajdoni hanyad alapjan szamitott
egyszer(i tobbségi dontése sziikséges azzal, hogy a nem elérheto vagy
nem nyilatkozo tulajdonostarsak hozzajarulasat vélelmezni kell.

Erdokezelési szerzédés hatarozott vagy hatarozatlan idére kotheto.

Az erdokezelési szerzodés 12 hodnapos felmondasi idovel rendes
felmondassal is megsziintetheto.

Az erdokezeldo koteles az erdogazdalkodoi észszerlség kovetelményei
szerint a kezelt erdot az elore lathatoan fenyegeto kockazatokkal szemben
megovni.
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ERDOKEZELES

Az erdokezelot a tevékenységéért erdokezelési dij illeti meg, amely
magaban foglalja az erdégazdalkodasi tevékenység koltségei mellett az
erdokezelo kozremiikodésének ellenértékeét is.

Ha a felek masként nem allapodnak meg, az erdégazdalkodasbol szarmazo
bevételeket a tulajdonos javara eljarva az erdokezelé szedi be,
amelybol a dij levonasat kovetoen keletkezo jovedelmet a tulajdonos
részere megfizeti.

Az erdokezeld6 az erdogazdalkodasi tevekenységek bevételeirol és
koltségeirol, valamint a tulajdonost illeto és részére kiadott jovedelemrol
legkésobb az elszamolasi idoszakot koveté év junius 30-ig részletes
elszamolast készit.
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ERDOKEZELES

Az erdokezelési szerzodés keretében a koltségigényes tevékenységek -
kiemelt példaként az erdofelljitasi tevékenységek - koltségeinek
fedezetét a tulajdonos biztositja az erdokezelo szamara, vagy a felek erre
vonatkozo megallapodasa alapjan az erdokezelé az erdogazdalkodasbol
szarmazo tulajdonosi jovedelem kifizetése soran a felmerilo koltségek
fedezetéul szolgalo osszeget visszatarthatja.

A kezelt erdo az erdokezelo sajat vagyonatol és az altala kezelt mas
erdoktol elkiiloniilt vagyont képez, amelyet az erdokezelo koteles kiilon
nyilvantartani.

A kezelt erdore, valamint az erdé’gazdélkodésbél eredoen beszedett
bevételekre az erdbkezel6é hitelezbi és az erdbkezelé altal kezelt mas/__“'
erdok hitelez6i nem tamaszthatnak igényt.
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A harom jogcim osszehasonlitasa
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NEMZETI AGR

SzerzGdés tipusa

SzerzGdéses jogviszony
id6tartama

Foldhasznalé személye

Foldhasznéléra vonatkozo
személyi feltétel

Erd6gazdalkodéként
bejegyzett személy

A haszonbérlg, integrator
vagy erdékezeld ugyfelei
kozotti kapcsolat

AGAZDASAGI KAMARA

bérleti tipusu szerz6dés a rendes
gazdalkodas korébe tartozd
erdégazdalkodasi tevékenységek
gyakorlasara

hatédrozott (minimum egy, legfeljebb a
vagaskort kovetd tizedik év végéig
tarto, vagy otven éves) id6tartamra
52016 jogviszony

haszonbérl6

erdégazdalkodasra jogosult erdészeti
szakirdnyité vaéllalkozas

haszonbérlé

az 6nalldan szerz6dott ugyfelek kozott
nincs kapcsolat

a rendes gazdalkodds korébe tartozd
erdégazdalkodasi tevékenységek
gyakorlasara tekintettel bérleti,
egyebekben megbizasi tipusu
szerz&dés

hatdrozott (minimum tiz, legfeljebb
Gtven éves) id6tartamra szo6ld
jogviszony

integrator

erdGgazdalkodésra jogosult erdészeti
szakiranyito véllalkozas

integrator

az integrator 6nalléan szerz6dott
tgyfelei az AFSZ-ben és a
szerz6désben foglaltak szerint
gazdasagi kockazati kozosséget
alkotnak

OSSZEFOGLALAS
integracio

megbizési tipusu szerzdés

hatérozott vagy hatarozatlan
id6tartamra sz616 jogviszony,
utdbbi esetében tizenkét honapos
felmondasi idével

az erd6kezeld a foldhasznalatot
nem sajat jogan, hanem a
tulajdonosok nevében és
megbizdsabdl gyakorolja

erdégazdalkodasra jogosult
erdészeti szakiranyito vallalkozas

erdbkezel6

az 6nélldan szerzédott ugyfelek
kozott nincs kapcsolat



OSSZEFOGLALAS

_ Erdégazdalkodasi haszonbérlet ErdSgazdalkodasi Erd6kezelés
Integraclo

SzerzGdés érvényességéhez minimum 2/3-o0s tdmogatds, vélelmi minimum 2/3-os tdmogatds, vélelmi egyszer(i tobbségi tamogatas,
sziikséges tulajdonosi szabalyok alkalmazasaval szabalyok alkalmazasaval vélelmi szabdlyok alkalmazasaval

tamogatas

szerzG6dés id6 el6tti megsziinésekor a szerzG6dés id6 el6tti megszlinésekor a a szerzBdés lejartakor a feleknek
feleknek az erd6 vagyonértékének a tulajdonosoknak a faallomany csak a targyévi tevékenységekkel
Elszamolasi kotelezettség a szerz8déstdl eltérd valtozasaval el kell vagyongyarapodasat meg kell téritenie  kell elszdmolniuk
szerz6dés lejartakor szamolniuk egymas felé az integrator részére
a rendes gazdalkodas korébe tartozo, a rendes gazdalkodas korébe tartozd az erdégazdalkodasi
Az aktuslis erdégazdalkodasi a szerzBdés altal lehetbvé tett tevékenységekrdl az integrator tevékenységekrél az erd6kezel
tevékenységek tevékenységekrél a haszonbérlé onalléan dont javaslatara az erdékezelésbe ado
meghatérozdsa onalléan dont dont
Tulajdonosi kézremiikodés az (G lehetséges nem lehetséges lehetséges, a felek megegyezésén
erdégazdalkodasi mulik
tevékenységek
végrehajtasaban
a haszonbérl6nek nincs beszamoldsi az integratornak a rendes gazdalkodas az erd6kezel6nek
1dékézi beszamoldsi vagy elszamolasi kotelezettsége a korébe tartozod tevékenységekrdl nincs  szerzGdésenként elkilonilt
elszamolsi k6te|ezéttség = tulajdonosok felé beszamolasi vagy elszamoldasi beszdmolasi és elszamolasi
tulajdonosok felé kotelezettsége a tulajdonosok felé kotelezettsége van a tulajdonosok
felé
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OSSZEFOGLALAS

_ Erd6gazdalkodasi haszonbérlet Erd?gazdallk'o'daSI Erd6kezelés
integracio

haszonbér: szerz6désben jaradék: szerz6désben meghatérozott, az erd6gazdalkodas eredménye
meghatarozott, rendszeres, atalany rendszeres, atalany jelleg( kifizetés, szerint valtozd, pénzben vagy
jellegli kifizetés, vagy természetben vagy természetben torténd juttatds természetben kiadott tulajdonosi
. o torténd juttatds jovedelem (veszteséges
TuIa](?f)nosnljoyedelem a jaradék mértékét a felek f& szabdly gazdalkodas esetén negativ
formdja, mértéke a haszonbér mértékét a felek f6 szerint a teljes integralt erdéterilet jovedelem, azaz tulajdonosi
szabdly szerint az adott erdd becsult becsuilt hozamai alapjan hatarozzak befizetés)
hozamai alapjan hatdrozzak meg meg
Erd6gazdalkodas végs6 haszonbérl6 integrator tulajdonos

gazdasagi eredményének
kézvetlen jogosultja illetve
kotelezettje (gazdasagi
kockazatvallald)
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AGRARMINISZTERIUM

Koszonom a figyelmet!
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